Договор № …
управления многоквартирным домом с собственником помещения
г. Канаш                                                                                                                                  «…»  ………………….

 
Собственник помещения, расположенного в многоквартирном доме, по адресу:  … (далее многоквартирный дом), в …, именуемой далее «Собственник»,  действующий на основании Свидетельства о государственной регистрации права серия … от ….. с одной стороны и ООО «Стройсервис», именуемая далее «Управляющая организация», в лице директора Жураева Виталия Михайловича, действующей на основании Устава, с другой стороны, далее вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее - Договор) о нижеследующем:
1. Общие положения
Настоящий Договор заключен в целях обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан в многоквартирном доме, обеспечения сохранности, управления, надлежащего содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме, а также обеспечения собственника жилищными и коммунальными услугами.
Условия настоящего Договора определены общим собранием собственников многоквартирного дома и являются одинаковыми для всех собственников помещений.

2. Предмет договора и порядок расчетов
 Собственник поручает, а Управляющая организация принимает на себя обязательства совершать от имени и за счет Собственника все необходимые юридические и фактические действия, направленные на выполнение обязательных работ и услуг по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме по предоставлению коммунальных услуг Собственнику, а также осуществлять иную деятельность, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом.
3. Обязанности Сторон
Обязанности Сторон:
Содержать общее имущество в многоквартирном доме в соответствии с требованиями нормативных правовых актов, а также санитарных и эксплуатационных норм,  правил пожарной безопасности.

Создавать и обеспечивать благоприятные и безопасные условия для проживания граждан, деятельности организаций, находящихся в нежилых помещениях многоквартирного дома.
Обязанности Собственника:

Использовать помещения, находящиеся в его собственности, а также общее имущество в многоквартирном доме в соответствии с их назначением.

Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество.

Своевременно в порядке установленном решением общего собрания собственников помещений оплачивать, предоставленные ему по Договору услуги до 15 числа месяца, следующего за истекшим месяцем. Возмещать Управляющей организации расходы, связанные с исполнением настоящего Договора.

Обеспечивать доступ в принадлежащее(ие) на праве собственности помещение(я) для своевременного осмотра обслуживания и ремонта внутридомовых систем инженерного оборудования, конструктивных элементов дома, приборов учета, устранения аварий и контроля работниками Управляющей организации.

Незамедлительно сообщать в Управляющую организацию об обнаружении неисправности сетей, оборудования, приборов учета, снижении параметров качества коммунальных услуг, ведущих к нарушению комфортности проживания, создающих угрозу жизни и здоровью, безопасности граждан.

За свой счет производить текущий ремонт занимаемого помещения,  а также общего имущества в случае его повреждения по своей вине.
Своевременно самостоятельно осуществлять снятие показаний квартирных (индивидуальных) приборов учета и предоставлять Управляющей организации в установленные сроки или в заранее согласованное с Управляющей организацией время обеспечить допуск, для снятия показаний, представителей Управляющей организации.

Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей, не нарушать имеющиеся схемы учета услуг,  не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Управляющей организацией.

Не производить, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети.
3.2.10.   Не заключать аналогичные договоры с другими лицами, а также воздержаться от осуществления самостоятельной деятельности, аналогичной той, которая составляет предмет настоящего Договора, при условии добросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязательств.
3.2.11.    Ознакомить всех, совместно проживающих в жилом помещении, либо использующих помещение, принадлежащее Квартиросъемщику, дееспособных граждан с условиями настоящего Договора.

3.2.12.   Члены семьи Собственника, проживающие совместно с ним, пользуются наравне с ним всеми правами и несут все обязанности, вытекающие из настоящего Договора, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи.
        Обязанности Управляющей организации:

        Управлять многоквартирным домом в соответствии с условиями настоящего Договора и законодательством.

Организовывать предоставление коммунальных услуг надлежащего качества в соответствии с законодательством.

Организовывать выполнение работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества.
Обеспечивать Собственника информацией об организациях (название, контактные телефоны, телефоны аварийных служб), осуществляющих обслуживание и ремонт помещения, а также общего имущества, об организациях – поставщиках коммунальных и иных услуг.

Производить начисление, сбор, перерасчет платежей за жилищные, коммунальные и иные услуги в порядке и сроки, установленные законодательством, представляя к оплате счет в срок до 15 числа месяца следующего  за расчетным начисление. Начисление и сбор, за поставляемую тепловую энергию на нужды отопления производить по факту получения тепловой энергии, в период отопительного сезона.
Перечислять организациям в порядке и сроки, установленные заключенными договорами, принятые у Собственника денежные средства в уплату платежей за предоставленные ими услуги.
4. Права Сторон
4.1. Собственник имеет право:
4.1.1. Пользоваться общим имуществом в многоквартирном доме, своевременно получать качественные жилищные и коммунальные услуги в соответствии с установленными стандартами и нормами.

4.1.2. Получать информацию об организациях (название, контактные телефоны, телефоны аварийных служб), осуществляющих обслуживание и ремонт помещения, а также общего имущества; об организациях – поставщиках коммунальных и иных услуг.
4.1.3. Знакомиться с договорами, заключенными в целях реализации настоящего Договора.

4.1.4. Участвовать в планировании работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, принятии решений при изменении плана работы.

4.1.5. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещение в многоквартирном доме, предусмотренные законодательством.
4.2. Управляющая организация имеет право:

4.2.1. Заключать договора с третьими лицами на выполнение работ, оказание услуг в целях исполнения обязанностей, предусмотренных настоящим Договором.

4.2.2. В установленном законодательством порядке требовать возмещения убытков, понесенных ею в результате нарушения Собственником обязательств по настоящему Договору.

4.2.3. Требовать от собственника возмещения затрат на ремонт поврежденного по его вине общего имущества в многоквартирном доме.

4.2.4. На условиях, определенных общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, пользоваться переданными служебными помещениями и другим имуществом в соответствии с их назначением.
4.2.5. Вносить предложения общему собранию собственников помещений о размере платы за содержание и ремонт  жилого помещения в многоквартирном доме.

4.2.6. Требовать от Собственника своевременного внесения платы за оказываемые услуги.

4.2.7. Принимать меры по взысканию задолженности по платежам за жилищно-коммунальные услуги.

4.2.8.Осуществлять целевые сборы по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

4.2.9. В случае непредставления Собственником до конца текущего месяца данных о показаниях приборов учета в помещениях, принадлежащих Собственнику, производить расчет размера оплаты услуг с использованием утвержденных нормативов с последующим перерасчетом стоимости услуг после предоставления Квартиросъемщиком сведений о показаниях приборов учета.

4.2.10. Организовывать проверку правильности учета потребления ресурсов согласно показаниям приборов учета. В случае несоответствия данных, предоставленных Собственником, проводить перерасчет размера оплаты предоставленных услуг на основании фактических показаний приборов учета.

4.2.11. Проводить проверку работы установленных приборов учета и сохранности пломб.

4.2.12. Осуществлять контроль деятельности подрядных организаций, осуществляющих выполнение работ и оказание услуг по содержанию общего имущества, коммунальных услуг и их соответствия условиям договора.
4.2.14. Иные права, предусмотренные законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей организации.

5. Ответственность Сторон

5.1.В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность, установленную законодательством и настоящим Договором.

5.2. Собственник несет ответственность:

5.2.1. За ущерб, причиненный Управляющей организации в результате противоправных действий в период действия настоящего Договора.

5.2.2. За несвоевременное и/или неполное внесение платы по настоящему Договору путем уплаты Управляющей организации пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки. Первый день начисления пени - 16 число следующего за расчетным месяцем.
5.3. Управляющая организация несет ответственность:

5.3.1. За ущерб, причиненный Собственнику в результате ее действий или бездействия, в размере причиненного ущерба.

5.3.2. По сделкам, совершенным Управляющей организацией со сторонними организациями.

6. Форс-мажор

6.1. Стороны не несут ответственность по своим обязательствам, если невыполнение настоящего Договора явилось следствием непреодолимой силы, возникшей после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера.

6.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по настоящему Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения убытков.

6.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по настоящему Договору, обязана немедленно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

7. Порядок расчетов

7.1 Цена договора определяется как сумма платы за помещение и коммунальные услуги.

Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для собственника помещения в многоквартирном доме включает:

- плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

- плату за коммунальные услуги, включающую в себя плату ха холодное водоснабжение, канализацию, электроснабжение и вывоз мусора.

7.2. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме определяется на общем собрании  собственников помещений в многоквартирном доме с учетом предложений Управляющей организации и устанавливается на срок не менее одного года.

7.3. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается исходя из объема потребляемых коммунальных услуг, определяемого по показаниям приборов учета.

7.4. Квартиросъемщик вносит плату на расчетный счет Управляющей организации.

7.5. Оплата производится на основании платежных документов, представленных Управляющей организацией не позднее 15 числа месяца, следующего за расчетным.

7.6. При предоставлении жилищно-коммунальных услуг ненадлежащего качества и(или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за жилищно-коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.
7.7. Неиспользование квартиросъемщиками помещений не является основанием невнесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги. 
8. Разрешение споров

8.1. Все споры и разногласия между сторонами будут решаться путем переговоров. 
8.2. При неурегулировании спорных вопросов путем переговоров споры разрешаются в порядке установленном законодательством.

9. Срок действия и порядок изменения и расторжения Договора

9.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания его Сторонами.

9.2. Настоящий Договор заключен сроком на 3 (три) год.

9.3. Настоящий Договор может быть изменен или прекращен по письменному соглашению сторон и в других случаях предусмотренных законодательством.
9.4. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении настоящего Договора по окончании срока его действия он считается продленным на тот же срок на условиях, которые предусмотрены настоящим Договором.
10. Заключительные положения

10.1. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу по одному экземпляру для каждой из сторон.

10.2 Во всем остальном не предусмотренном настоящим Договором стороны будут руководствоваться действующим законодательством.

11. Адреса и реквизиты Сторон

	Управляющая организация:

Общество с ограниченной ответственностью «Стройсервис»

Юридический адрес : Чувашская Республика, город Канаш, ул. Полевая, д. 14
Фактический адрес: Чувашская Республика, город Канаш, ул. Полевая, д. 14
ИНН  2123008853КПП 212301001 ОГРН 1072134000916
Банковские реквизиты:
Расчетный счет 40702810700000050268 

в АКБ «Чувашкредитпромбанк» ОАО г. Чебоксары
БИК 049706725
корреспондентский счет
30101810200000000725
Директор                 В.М. Жураев
М.П.

	Собственник
 (Ф.И.О. полностью)

Чувашская Республика,  г. Канаш, ул. …..
(адрес по прописке)
_____________________________________
(подпись)


